Republika Hrvatska

Sibensko-kninska Zupanija

Grad Sibenik

lzvjesce o trzistu nekretnina za 2016. godinu

Sibenik, 31. oZujka 2017. godine



IZVJESCE O TRZISTU NEKRETNINA

UvOoD

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ( ¢l. 16. stavak 2.), objavljuje se izvjesée o
trZi$tu nekretnina.

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine* broj 78/2015) koji je donesen 03. srpnja 2015.
godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine.

Zakonom se po prvi put ureduju osnovni pojmovi iz podrué¢ja procjena vrijednosti nekretnina,
sastav i nadleZnosti procjeniteljskih povjerenstava i visokog procjeniteljskog povjerenstva,
nadleznosti upravnih tijela Zupanija, Grada Zagreba i velikog grada u provedbi ovog Zakona,
metode procjenjivanja vrijednosti nekretnina, nadin prikupljanja, evidentiranja, evaluacije i
izdavanja podataka potrebnih za procjenu vrijednosti nekretnina za sve nekretnine u Republici
Hrvatskoj, neovisno u ¢ijem su vlasni$tvu. Intencija Zakona je nadzirati kretanje cijena
nekretnina u svrhu sprjecavanja manipulacija, sve radi postizanja sigurnosti izmedu poslovnih
1 osobnih odnosa svih sudionika u prometu nekretninama.

Temeljem ¢lanka 10. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina imenovano je
Procjeniteljsko povjerenstvo za Grad Sibenik u sastavu:

- Matija Bumbak, za predsjednika- sluzbenik Grada Sibenika

- Zvonko Zaninovi¢, za ¢lana- predstavnik procjenitelja

- Sime Uni¢, za ¢lana- predstavnik posrednika u prometu nekretnina

- Ante Vlai¢, za ¢lana- predstavnik Ministarstva financija- porezne uprave

-Irena Terzanovi¢, za &lana- predstavnik Zavoda za prostorno uredenje Sibensko - kninske
Zupanije

Procjeniteljsko povjerenstvo sukladno Zakonskim odredbama obavlja sljedeée poslove:

- daje struéne prijedloge i misljenja u pripremi kona¢nih zakljuéaka u vezi s
prijedlogom plana pribliznih vrijednosti, nuznim podatcima i drugim podatcima koji
su potrebni za procjenu vrijednosti nekretnina na temelju podataka iz zbirke
kupoprodajnih cijena;

- daje struéne prijedloge i misljenja u pripremi konaénih zakljuéaka u vezi s
predloZenim pregledom o promjenama i razvoju na trziStu nekretnina (Izvjedée o
trziStu nekretnina) za svoje podrudje nadleZnosti;



- daje miSljenja o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina na zahtjev jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, za svoje potrebe;

- vr8i razmjenu pribliznih vrijednosti, izvje3¢a o trZi§tu nekretnina, nuznih i drugih
podataka za procjenu vrijednosti nekretnina

Za potrebe provedbe Zakona, Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja uspostavilo je
informacijski sustav eNekretnine koji omogucéava pregled realiziranog prometa nekretnina
preko zbirke kupoprodajnih cijena i plana pribliznih vrijednosti. Zbirka kupoprodajnih cijena
sadrzi podatke iz ugovora o kupoprodaji, zakupu, najmu, pravu gradenja i pravu sluznosti.
Sadrzaj, ustroj, vodenje i odrzavanje eNekretnina, te izdavanje i koristenje podataka iz istog,
propisani su Pravilnikom o informacijskom sustavu trzista nekretnina (,,Narodne novine* br.
114/15 1 122/15). Zbirci kupoprodajnih cijena pristupa se preko aplikacije eNekretnine putem
mreznih stranica Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja
https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/. Pravo na pribavljanje podataka iz zbirke kupoprodajnih

cijena ogranicava se na upravna i pravosudna tijela te procijenitelje.




Analiza prometa nekretnina na podrudju Grada Sibenika

U analizi su koridteni podaci o prometu nekretnina na podru¢ju Grada Sibenika evidentirani u
sustavu eNekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. Izvje$ce o trzistu
nekretnina sadr#i podatke za podrugje Grada Sibenika te za pojedinatna naselja s podrudja
Grada Sibenika.

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god.

PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
B .
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA SOV R EET vnuennr;:gsr PO
STANOVI/APARTMANI 223 12.559,61 m2 89'18::72'6 7.100 KN/m2
STAMBENI 28.047.469,30
OBJEKTI/KUCE 61 9.564,32 m2 iR 2.932,51 KN/m2
16.228.526,63 13552,118
POSLOVNI PROSTOR 20 1.197,49 m2 N KN/m2
NEKRETNINE ZA
POVREMENI 2 201 m2 1‘145|;:|47’58 5.698,74 KN/m2
BORAVAK
GARAZE 13 286,28 m2 1'092&37'47 3.814,92 KN/m2
PARKIRNA MJESTA 3 38,26 m2 173'%1'42 4.547,34 KN/m2
RAZLICITE 62607869,9
NERHETRINE 88 64.698,29 m2 KN 967,68 KN/m2
OSTALO 3 56,45 m2 13‘3i7NS'°° 2.362,76 KN/m2
GRADEVINSKA 67.750.124,25
SEARLT 151 156.959,15 m2 o 431,64 KN/m2
POLIOPRIVREDNA 4.526.315,02
ZEMLIETA 67 275.072,04 m2 = 16,45 KN/m2
" ) 18.000,00 18.000,00
SUMSKA ZEMUISTA 1 752,16 m2 XN KN/m2
PRIRODNA NEPLODNA 62.405,9
SERUIETER 2 5.944,00 m2 o 10,50 KN/m2
Ukupno: 634




Promet nekretnina po vrstama nekretnina za 2016.
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PREGLED KUPOPRODAJA NEKRETNINA PO NASELJIMA S PODRUCJA
GRADA SIBENIKA.

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podrugje

BRODARICE
VRsTAOBIEKTA | BRossepiic | UKUPNA | SVEUKUPNA VR".?E%EE‘?,TLO
STANOVI/APARTMANI 3 202,5 m2 1'834;(2: 7,00 i:?:"g
oBIEKTI/KUCE 2 momma | PR e
NEKRETNNE S i T
“aEMUSTA B | sesssame | SRS SO0

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podrudje
DANILA

- nema evidentiranih kupoprodaja

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podrudje
DANILO KRALJICA

- nema evidentiranih kupoprodaja

Pregled kupoprodaja nekretnina na podrudju Grada Sibenika za 2016. god. za podrudje

DANILO BIRNJA
PROSJIECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA | BROJ JEDINICA BOVREINA VRIEDNOST VRIJEDnr:205T PO
POLIOPRIVREDNA 14,86
SERILITET i 1.014,50 m2 15.079,21 KN KN/m2




Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podrugje
DONJEG POLJA

PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA | BROJ JEDINICA Paipaasied ROEONDST vnusol::gsr PO
POLIOPRIVREDNA 1.627.180,54
SFEAATITETR 15 36.906,00 m2 - 44,09 KN/m2
GRADEVINSKA 52.698,04
SEMLIETA 3 2.996,00 m2 . 17,59 KN/m2
RAZLICITE 1.832.183,96
RERRETNINE 5 9.145,23 m2 e 200,34 KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podrudju Grada Sibenika za 2016. god. za podrudje

DUBRAVE
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA S ENENA HIIEGNGET VRIJEDI\I:;)ST PO
GRADEVINSKA
S ERATIETA 4 43.205,00 m2 | 2.105.427 KN 48,73 KN/m2
POLJOPRIVREDNA
ZEMUIETA 3 7.900,50 m2 86.318,42KN | 10,92 KN/m2
SUMSKO ZEMUISTE 1 752,16 m2 18.000,00 KN 23,93 KN/m2
RAZLICITE 1 1.310,00 m2 164.652,77 KN | 125,69KN/m2
NEKRETNINE s %) . m

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podruéje

GORISA
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTAOBIEKTA | BROMEDINICA | povesina | veueonost | VRUEDTIOSTPO
GRADEVINSKA

ZEMUIETA 1 968,00 m2 74.774,89 KN 77,25 KN/m2
POLJOPRIVREDNA

ZEMUISTA 1 500,00 m2 7.000,00 KN 14 KN/m2

RAZLICITE
NEKRETNINE 2 5.909,00 m2 57.378,00 KN 9,71 KN/m2




Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podrudje

GRADINE
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA SN VRUEDNOST VRIJEDI\I:II;)ST PO
POLJIOPRIVREDNA

ZEMUISTA 1 4.800,00 m2 10.000,00 KN 2,08 KN/m2
RAZLICITE

NEKRETNINE 1 1.676,00 m2 18.759,35 KN | 11,19 KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podruéje

GREBASTICE
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA pléf,li';'.": A f,:f;é';l;g? VRF:? ':?’EZ’%NT?’O
Gl;g*:ﬂi‘]’l'gﬂ“\ 2 537 m2 508.973,50 KN | 947,81 KN/m2
POL;S:EY;?NA 1 321,67 m2 3.739,14KN | 11,62 KN/m2
O:I:KMT/B:lTéA 1 27 M2 150.001,70 KN | 5.555,62 KN/m2
e I I R el s

Pregled kupoprodaja nekretnina na podrudju Grada Sibenika za 2016. god. za podrudje

JADRTOVCA
PROSIECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA POVREINA VRIERRIOST VRIJED'\I:;JST PO

GRADEVINSKA
ZEMUISTA 7 7.026,00m2 | 334.030,32KN | 47,54 KN/m2




Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podruéje

OTOKA KAPRIJA
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA SOURAaNA JRUEBNGST vaEDnl:;)sT PO
GRADEVINSKA
ZEMUIETA 3 2.991,00 m2 150.329,50 KN | 50,26 KN/m2
POLJIOPRIVREDNA
ZEMUIETA 5 83.92,00m2 | 611.000,00KN | 7,28 KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podrudju Grada Sibenika za 2016. god. za podrudje

KONJEVRATA
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA eavRENA REDRST VRI.IEDnI:;)ST PO
GRADEVINSKA
ZEMUIETA 1 946 m2 29.929,28 KN | 31,64 KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podrudje

OTOKA KRAPNJA
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA SRR BB VRIJEDI:AU;)ST PO
GRADEVINSKA 1.489.533,32 1.090,43
ZEMUISTA 7 136Rme KN KN/m2
POLIOPRIVREDNA 40.000,00
JEMLIETA 4 4096 m2 il 9,76 KN/m2
STAMBENI 602.032,08 8.747,92
OBJEKT/KUCA 4 bE 52 m2 KN KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podrudju Grada Sibenika za 2016. god. za podrudje
LEPENICE

- nema evidentiranih kupoprodaja



Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podrudje
LOZOVCA

- nema evidentiranih kupoprodaja

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podruédje

MRAVNICE
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA eyt RHESraas VRI JED,:?ST PO
POLJOPRIVREDNA
ZEMUISTA 1 672 m2 5.000,00 KN 7,44 KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podrudje

PERKOVICA
PROSIECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
RESISIESIERIS RRCYJEGIRRER POVRSINA VRIJEDNOST VR”ED“':SST PO
RAZLICITE
NEKRETNINE L 148,64 m2 30.000,00 KN | 201,83 KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podrudju Grada Sibenika za 2016. god. za podruéje
PODINA

- nema evidentiranih kupoprodaja

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podrudje
RADONICA

- nema evidentiranih kupoprodaja



Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podrudje

RASLINE
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROIJ JEDINICA POVREINA VRUEDNOST VRUEDnr:;JST PO
GRADEVINSKA
ZEMLIETA 6 727,50 m2 346.063,27 KN | 475,69 KN/m2
RAZLICITE
TEene— 1 396,88 m2 225.230,52 KN | 567,50 KN/m2
STAMBENI 3.384,44
OBJEKT/KUCA 1 72,96 m2 246.929,06 KN KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podrucje

SITNOG DONJEG
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA DR IEDRBET VRIJEDnI:;)ST PO
STAMBENI 31.932,66
OBJEKT/KUCA o L 9318063,25 KN KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podrudje
SLIVNOGA

- nema evidentiranih kupoprodaja



Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podrudje

SIBENIKA
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA POVREINA VRUEDNOST vnmzol::;)sr PO
85.030.038,22 6.994,44
STANOVI/APARTMANI 214 12.156,79 m2 N i
STAMBENI 18.513.575,03 2.249,65
OBJEKTI/KUCE e 8:229,54 m2 KN KN/m2
15.772.368,63 13.697,36
POSLOVNI PROSTOR 19 1.151,49 m2 o e
NEKRETNINE ZA
POVREMENI 1 51 m2 516.306,23 KN 1?(':5:1'55
BORAVAK
3 1.092.137,47 3.818,66
GARAZE 13 286 m2 - KN/m2
PARKIRNA GARAZNA 121.446,21 4.714,53
MJESTA 2 5,15 ma KN KN/m2
RAZLICITE 50.085.200,88 115,46
NEKRETNINE 32 Bl Ime KN KN/m2
133.378,00 2.362,76
OSTALO 3 56,45 m2 l oy
GRADEVINSKA 26.909.111,76 784,16
ZEMUISTA = BALA, A KN KN/m2
POLJIOPRIVREDNA 1.282.238,81 15,47
ZEMUISTA 4% BLO00 B mi KN KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podrudje

VRPOLJA
PROSJIECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA POVREINA s vnueor:;)sr PO
GRADEVINSKA 523.828,96
ZEMUISTA = AAR00 2 KN 116,82 KN/m2
POLIOPRIVREDNA 37.766,33
ZEMUISTA 2 617,50 m2 KN 61,16 KN/m2
PRIRODNO 42.405,9
NEPLODNO ZEMUISTE 5 5.647,00 m2 kN 7,51 KN/m2




Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podrudje

ZATONA
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA AGUREINA VRLEONGET \IRI.IED'\III\I?ST PO
GRADEVINSKA 1.429.161,91
ZERRITETA 9 9.053 m2 o 157,87 KN/m2
POLJOPRIVREDNA 689.599,42
ZEMUIETA 6 15.522 m2 Kt 44,43 KN/m2
STAMBENI
OBJEKTI/KUCE 2 260 m2 823.840,40 KN | 3.168,62 KN/m2
STANOVI 1 65 m2 150.000,00 KN | 2.307,69 KN/m2
RAZLICITE
NERREFRIKE 1 245 m2 30.000,00 KN | 122,45 KN/m2
POSLOVNI PROSTOR 1 46 m2 456.158,00 KN | 9.916,48 KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podruéju Grada Sibenika za 2016. god. za podrucje

OTOKA ZLARINA
VRSTAOBIEKTA | sROuJEDINICA | UKUPNA | SVEUKUPNA VR‘ITS,EE‘Z“#‘LO
“ZEMUSTA 6 | swemma | FWURR
st | wom | K| e
oBJEKTI/KULE : A R
NEKRETNINE 1 L B




Pregled kupoprodaja nekretnina na podrucju Grada Sibenika za 2016. god. za podruéje

ZABORICA
PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA Babes’ o Kt VRIJEDhI:;)ST PO
GRADEVINSKA 21.467.447,99
ERAETEA 7 27.541,00 m2 KN 779,47 KN/m?2
POLIOPRIVREDNA 19.900,00
EMELSTA 2 1.936,00 m2 ‘N 10,28 KN/m2
1.778.307,68 8.834,99
STANOVI 4 201,28 m2 N KN/m2
STAMBENI 4.897.146,8 8161,91
OBJEKTI/KUCE 1 600,00 52 KN KN/m2
RAZLICITE 875.573,00 6.010,66
NEKRETNINE 2 145,672 KN KN/m2

Pregled kupoprodaja nekretnina na podrucju Grada Sibenika za 2016. god. za podruéje
OTOKA ZIRJA

PROSJECNA
UKUPNA SVEUKUPNA
VRSTA OBJEKTA BROJ JEDINICA SOVREINE \RBEBNOST VR|JED$JST PO
PRIRODNO 20.000,00
. 7,34 KN/m2
NEPLODNO ZEMUISTE 1 287 m2 KN 67,34 KN/m
RAZLICITE 455.722,04
NEKRETRINE 1 140 m2 XN 3.255,16 KN/m2
GRADEVINSKO 399.913,49
FERLIIETE 1 7.750 m2 KN 51,60 KN/m2




BROJ SKLOPLJENIH UGOVORA PO NASELJIMA

Raslina; 8

Kaprije; 8

Dubrava; 9

Zlarin; 12

Vrpolje; 15
Zabori¢; 16

Zaton; 20

Donje Polje; 23
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